Vedtagter
for

A/B
Lindghusene



§1

Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er A/B Lindghusene, beliggende Toften, Bakkely, Hgjvangen, Rosendalen,
og Solbakken, 5330 Munkebo.

Foreningens hjemsted er Kerteminde kommune.

§2

Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendomme.

§3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen i
selvstendig bolig, herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med
optagelsen indflytter i en bolig i foreningens ejendom.

Beboere som ikke indmeldte sig eller ikke fik mulighed for at indmelde sig i forbindelse med
stiftelsen, kan senere optages som medlemmer, hvis generalforsamlingen treffer beslutning
herom.

Ved udtrykket “beboer” forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

Ved udtrykket “indflytter” forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

Hver beboer ma kun have én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, bortset fra
tilfelde, hvor andelsboligen erhverves i1 forbindelse med foraldrekgb. Ved foraldrekgb
forstas, at andelsboligen kgbes af én/flere foraldre, hvis barn bor til leje i den pageldende
andelsbolig. Ved forzldrekgb forstas endvidere, at en andelsbolig erhverves af et barn, som
herefter lejer andelsboligen ud til sine foreldre.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 9 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 9
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 17.



Safremt en udlejet bolig bliver ledig, beslutter bestyrelsen om den skal genudlejes eller om
den skal s@lges som andelsbolig til en person, der optages som andelshaver, medmindre
boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr. Bestyrelse kan valge at selge
huse ud af foreningen, hvis den skgnner det er ngdvendigt for foreningens gkonomi.

§4
Indskud:

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som andelshavere, betaler ikke kontant indskud. Kgbet
og afledte omkostninger finansieres med realkreditlan og/eller lan i et pengeinstitut, hvor
sikkerhedsstillelse i forbindelse med laneoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve med
pant i ejendommen beliggende ..., 5330 Munkebo.

Der skal ved senere indtreeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i
overensstemmelse med sadvanlig praksis. Dette galder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i
foreningens ejendom.

Ved indtredelse i foreningen skal der fremover betales et indskud til dekning af eventuelle
udgifter der kan pafgres foreningen ved fraflytning. Indskuddet andrager kr. 30.000,- som
erlegges samtidig med betaling af gebyr for andelsbeviset. Indskuddet tilbagebetales en
maned efter boet er opgjort.

Eventuelle kontante indskud betales 1 forhold til fordelingstallet, jf. § 6.

§5
Heeftelse:

Andelshaverne hafter alene med deres andel og eventuelt indestaende kontante midler, som
indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital, for forpligtelser vedrgrende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

Kun hvis kreditor har taget forbehold herom, hafter medlemmerne personligt pro rata med
deres andel i foreningens formue for den pantegald, som indestar i ejendommen, samt for
anden geld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. Foreningen selv haefter med sin formue
bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo hafter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og bolig
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte

boliger udggr af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sadan som det blev
vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.



(@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres, sa leenge der ikke sker endringer i
bygningernes status, indretning eller brug.

§7

Pantsaetning, arrest, udleeg m.m.

Andelen kan belanes og i gvrigt kreditorforfglges i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler et gebyr for
afgivelse af erklering 1 henhold til andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar
abningsbalance foreligger. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som
skal angive, at det treeder 1 stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, 1 hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med
de @&ndringer, som fglger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift:
Boligafgiftens stgrrelse fastsettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes verdi.
Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 23.
Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til
gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al indvendig vedligeholdelse inde i boligen.
Dette gelder bl.a. al udskiftning og renovering af kgkken og bad.



Eksempel: kgkkenelementer, vask, vandhaner og palagt vinylgulv eller andet selvvalgt gulv
m.v. og alt i badevearelset sasom badeverelseselementer, toilet, handvask, al armatur, fliser,
udsugningsventilator, lamper og lignende.

Ligesa vedligeholder andelshaver boligen med alt indvendig maling af dgre, vinduer, lofter,
radiatorer og alle rgrfgringer og varmvandsbeholder, vegge og karme samt afslibning og
lakering af gulve.

Andelshaver star desuden for al vedligeholdelse og udskiftning af stikkontakter og
lampeudtag samt el ledningsf@ringer inde 1 vaegge.

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde udendgrsarealer som vedkommer andelen, sdsom
flisebelegning, belegning med sten, havens treer og hakke og indkgrsel og klipning af
gresrabatten foran grunden.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sa som pulterrum, kelderrum,
udhuse, tilbygninger, carporte, garager, terrasser, overdekkede terrasser, have o. lign.

Generalforsamlingen kan fastsatte n@rmere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Forarsages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. dog § 23.

Andelsboligforeningen star for: vedligeholdelse af centralvarmeanleg sasom udskiftning af
varmtvandsbeholder samt felles forsynings- og aflgbsledninger. Andelsboligforeningen
foretager for sin regning udskiftning og reparation af radiatorer og ventiler.

Andelsboligforeningen har retten og pligten til for sin regning at foretage udvendig
vedligeholdelse af murverk, tag, vinduer og dgre sasom maling og udskiftning af disse.
Udskiftning af el-sikringstavle samt El kabler beliggende i kaelderen. @nskes en evt. udvidelse
af de faste El installationer ved El tavlen kontaktes Andelsboligforeningen som sa iverksatter
arbejdet pa Andelshavers egen regning.

Andelsboligforeningen vedligeholder flles anlaeg, sasom veje, de store grasarealer og stier.
§11

Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Ved stgrre renoveringsarbejder i huset skal der inden igangsatning sgges en godkendelse ved

andelsboligforeningens bestyrelse og gives de ngdvendige oplysninger, sasom hvad der skal
laves og hvem der skal lave det. F.eks. gulvvarme installation, flytning af rgr og aflgb,



udskiftning af permanente gulve, ekstra isolering af hulmur, lofter og kaldre og lignende.
Andelshaver modtager et dokument pa det godkendte arbejde.

Forandringer, hvortil der kraves myndighedsgodkendelse, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen, senest 3 uger inden den bringes til udfgrelse.

Iverksattelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfgres handverksmessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene 1 byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen, eller hvor
tilladelse kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet iverksattes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§12
Fremleje:

En andelshaver kan normalt maksimalt fremleje eller fremlane sin bolig i tre ar. I forbindelse
med andelsboligforeningens stiftelse indrgmmes der dog en s@rskilt ret, for de andelshavere,
der melder sig ind i andelsboligforeningen ved stiftelsen, til tidsubegrenset fremleje. Denne
tidsubegrensede ret til fremleje bortfalder ved senere overdragelse af andelen, med mindre
bestyrelsen dispenserer herfor.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige
nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige
boligafgift indbetalt til administrators kontor.

§13
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden.

Indtil andet bestemmes gelder de regler for husorden, som ejendommens lejemal var opfattet
af umiddelbart inden stiftelsen af andelsboligforeningen.

§ 14
Overdragelse af andel:

1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter nedennzvnte retningslinier. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.



Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefglge:

a. Den, der indstilles af andelshaveren, herunder ved testamente, safremt overdragelsen
sker 1 forbindelse med bytning af bolig eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foreldre
eller bedsteforazldre eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst 2 ar fgr overdragelsen. Bestyrelsen har ret til at krave
dokumentation herfor.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste (intern venteliste) hos
bestyrelsen, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de
senere indtegnede. Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, kan
inden udgangen af 31. ... 2008 skriftligt meddele bestyrelsen at man gnsker at
komme pa den interne venteliste. Herefter sker indplacering efter lodtrekning
forestaet af bestyrelsen. Efter 1. .... 2008 vil optagelse af andelshavere pa
ventelisten vare efter princippet om fgrst i tid. Fortrinsretten i henhold til fgrste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres,
saledes at indstillingsretten vedrgrende den séaledes ledigblevne bolig overlades til
den fraflyttende andelshaver. Den andelshaver der i henhold til den interne venteliste
afslar et tilbud om at kunne erhverve en anden andel i foreningen, bibeholder sin
plads pa den interne venteliste.

c. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

d. Hjemmeboende bgrn af andelshavere, der indtegnes pa en venteliste
(bgrneventeliste). Bgrn af stiftere af andelsboligforeningen kan skrives pa listen fra
fedslen. Indplacering sker efter samme princip, som anfegrt under litra c. Den der
fgrst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede. Bgrn kan fgrst erhverve en
andel efter det fyldte 18. ar. Status som hjemmeboende barn skal pa forlangende af
bestyrelsen dokumenteres ved folkeregistertilmelding.

e. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste indstillet af andelshavere i
andelsboligforeningen (ekstern venteliste hos bestyrelsen), efter princippet anfgrt
under litra c¢. Den der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte, at de indtegnede én gang arligt skal bekrafte
deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hver andel kan til
enhver tid hgjst have én person indstillet.

§14A

Nar en eventuel lejebolig i ejendommen bliver ledig, bestemmer fglgende retningslinier i
navnte rekkefglge, hvem der tilbydes at kgbe lejeboligen som andel:

Til andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede.

Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, kan inden udgangen af 31. .....
2008 skriftligt meddeler bestyrelsen, at man gnsker at komme pa den interne venteliste.
Herefter sker indplacering efter lodtrekning forestaet af bestyrelsen. Efter 1. .... 2008 vil
optagelse af andelshavere pa ventelisten vere efter princippet om fgrst i tid.



Hvis ingen pa den interne ventelisten selv gnsker at kgbe den tomme lejebolig som andel,
tilbydes bolig, i form af andel, til en person der star pa en ekstern venteliste, saledes at den,
der fgrst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede.

Berettiget til at sta pa den eksterne venteliste er personer, som er anvist af andelshavere i
foreningen. Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, kan inden udgangen af
31. ... 2008 skriftligt meddele bestyrelsen navnet pa 1 person som andelshaveren gnsker at
fa skrevet pa den eksterne venteliste. Herefter sker indplacering efter lodtraekning forestaet af
bestyrelsen. Efter 1.... 2008 vil optagelse af nye personer pa ventelisten vere efter princippet
om fgrst i tid. Hver andel har alene ret til at have én person anvist pa listen.

§ 15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, fgr
indflytning i boligen ma ske.

Veardien af andelen i foreningens formue fasts@ttes af generalforsamlingen. Andelsvardien
opggres 1 overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Generalforsamlingens fastszttelse af andelsvardien er bindende, selv om der lovligt kunne
vare fastsat en hgjere pris.

§ 16
Vurdering af andel:

Safremt sazlgeren paberaber sig forbedringer, der skal indga i salgsprisen, eller hvis
bestyrelsen vurderer at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraver det, anviser
bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en opggrelse af prisen for
forbedringer og inventar 1 overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastsatte eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller
belgb til lovliggerelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar
til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for
forbedringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand eller belgb til lovligggrelse af installationer, foretages vurdering af en
skgnsmand, der skal vere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skgnsmanden af Boligretten.

Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og
bestyrelsen til at deltage. Skgnsmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori
prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsetter selv sit honorar og treffer selv



bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede
andelshaver og foreningen, eller eventuelt palegges den ene part fuldt ud, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

§17
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal salgeren til kgberen udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget tillige med en opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse og om
straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre Boligfellesskaber.

Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med
bestyrelsens pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator,
jfr. § 15, som efter fradrag af foreningens eventuelle tilgodehavender udbetaler resten til den
fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke-forfalden
boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til dekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler
ved det overtagede.

§18

Safremt kgberen senest 14 dage efter overdragelsesdagen skriftligt til selge og administrator
dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et
passende belgb ved afregningen til salgeren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§19

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 3 méaneder efter
at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid
med lovgivningens eller narvarende vedtegters bestemmelser herom, bestemmer
bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfgrti §§ 17 og 18.



§ 20
Dgdsfald:

Dgr andelshaveren, har ®gtefellen ret til at forts@tte medlemskab af foreningen og beboelse
af boligen.

Safremt @gtefellen ikke gnsker at fortsette medlemskab og beboelse, har @gtefellen ret til,
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades ®gtefelle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft
feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtrede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken @gteflle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i
§ 14, overtage andelen og boligen. Dette omfatter personer, som afdgde har testamenteret
andelen og boligen til.

Safremt ingen af de ovennavnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder
§ 19 tilsvarende anvendelse.

Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af
bestyrelsen.

§21
Samlivsophavelse:

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med opheavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
egtefelle indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageldende efter

senere bestemmelse overtager retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig.

§22
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtrede efter reglerne i §§ 14-19 om overdragelse af andel.

§23
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til ophgr i fglgende tilfelde:
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1. Nar et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige belgb af
enhver art, og det skyldige belgb ikke er betalt senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes
efter lejelovgivningens regler.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de
gvrige medlemmer.

4, Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der er i strid
med lovgivningens og vedtegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem
betinger sig en hgjere pris, end den pris, der er godkendt af andelsboligforeningens
bestyrelse, 1 henhold til bestemmelserne herom 1 vedtegterne og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivningen
berettiger udlejer til at have lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponerer efter reglerne i § 14.

Nar bestyrelsen har ekskluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den
til enhver tid geldende lejelovgivning om pligtige pengeydelser 1 lejeforhold vere geldende
med de i lovgivningen navnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens
administrator kunne begaere foretagelse af udsettelsesforretning ved fogdens hjelp imod
andelshaveren, safremt denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen.

Disse vedtegter er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger
imod foreningens til enhver tid verende medlemmer.

§24
Generalforsamling:
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
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6. Valg af bestyrelse.
7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke s@ttes under afstemning.

Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel 1 en mellem administrator og
andelsboligforeningen indgaet administrationsaftale.

§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 4 ugers varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i hende senest 8
dage for generalforsamlingen.

Skriftlig indkaldelse til en generalforsamling kan fremsendes pr. mail, safremt andelshaver
skriftligt har givet tilladelse hertil.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende made senest 4 dage (72
timer) fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator samt representanter for andelshaverne har adgang til at
deltage i samt at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens
indkaldelse er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke
stemmeberettigede.
En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af
foreningen. Et medlem kan kun oppebare en fuldmagt fra et andet medlem.

§ 26
Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig

om vedtegtsendring, nyt indskud, stgrre forbedringer, jf. stk. 2, salg af den sidste lejebolig,
eller foreningens oplgsning.
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Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, salg af den sidste lejebolig eller om
iverksattelse af forbedringsarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henleggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 %
af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de
fremmgdte medlemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange
medlemmer, der er mgdt, jfr. dog stk. 1.

For forslag om andelsboligforeningens oplgsning finder § 26, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
§27
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen v&lger selv sin dirigent.
Generalforsamlingen velger tillige referent, der fgrer referat fra generalforsamlingen.
Referatet underskrives af referenten, dirigenten og hele bestyrelsen.
§ 28
Bestyrelsen:
Generalforsamlingen velger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
§29

Bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 6 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen.

De g@vrige bestyrelsesmedlemmer vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordiner generalforsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for ét ar ad gangen 2 eller 3 bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefplge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene velges andelshavere, disses
egtefeller samt myndige husstandsmedlemmer samt bgrn/foreldre (der bebor den
pageldende andel af andelshavere, som har andel i forbindelse med foraldrekgb). Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun én
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n@stformand og en sekreter.
Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naste ordin®re generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer

nastformanden i formandens sted indtil n@ste ordinere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 4, skal bestyrelsen
indkalde til ekstraordiner generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem kan ved lengere varende sygdom eller anden forhindring i fremmgde
for en leengere periode, fa en af suppleanterne til at vikariere for sig i den periode.

§ 30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

s@rinteresser i sagens afggrelse.

Sekretaren skal pase, at der fgres protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte
anledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1
medlem skal vere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ggr formandens, eller i hans forfald, n@stformandens stemme udslaget.

§32
Tegningsregel:
Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i1 forening, hvoraf mindst én skal vere
formanden eller nestformanden.

§33

Regnskab og revision:

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1. januar til den 31. december. Forste regnskabsar
Igber fra overtagelsen af ejendommen og indtil den 31. december 2009. Arsregnskabet

14



udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstemmelse med god
regnskabsskik.

Revisor velges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmarkningsfrit endeligt skgde. I

henhold til abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.
§34

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa
generalforsamlingen.

§35
Oplgsning:
Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid verende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

§ 36
Retsklausul:
Eventuel tvister om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

§ 37
Bemyndigelser:
I forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges Advokatfirmaet Westergaard
& Alstrgm til at sgge lan til ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at
spge supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldelse af narvaerende vedtegters § 2 og § 4,

stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 32.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering
af ejendommens eksisterende gald i kreditforeninger og pengeinstitutter.

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordincere generalforsamling den 17. maj 2011.
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