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Bestyrelsens beretning for 2010:

Foreningens andet ar var stormfuldt med finanskrisen og dens eftervirkninger. Som en tsunami
andrede krisen vores forventninger til fremtiden. Bestyrelsen blev sat i kriseberedskab og fra
ferste dagi 2010 skulle hver en sten vendes, for at finde besparelser og mader at fa foreningens
gkonomi til at holde sammen.

Lykkes det? Ja! Tilbageholdenhed pa vedligeholdelsesbudgettet, hvor bestyrelsen efter en ny
forretningsorden tjekker alle anskaffelser og sikre at der jeevnligt indhentes mindst tre tilbud pa
alle serviceydelser. Alle udgifter er holdt i stramsnor. Ved et mgde fornyligt afholdt med vores
bank, gav banken udtryk for deres forbavselse over at se, at det store underskud de havde
forventet, var vendt til et overskud pa ca. 1 million. Bestyrelsen er naturligvis stolt over dette
resultat, som netop ikke er kommet af sig selv, men kun fordi der er lagt et kolossalt arbejde i
sagen. P4 trods af at bestyrelsen det seneste halvar kun har haft 4 arbejdende medlemmer, har
vores flid udvirket store resultater, hvilket fremgar af regnskabet.

Det meste af 2010 er ogsa gaet med at ggre forberedelser til flere besparelser, vel at maerke uden
at forringe kvaliteten af de ydelser vi ngdvendigvis ma hente ude i byen.

En af disse ser i ved denne generalforsamling. | har allerede hilst pa vores nye administrator! For
mange ser det ud som noget der er sket hurtigt, men glem ikke at der tidligt i 2010 blev lavet et
st@rre research arbejde, for at finde mulige alternativer til vores forhenvaerende administrator i
Arhus. Bestyrelsen havde flere administrationsselskaber i kikkerten, men endte med at invitere
fire til samtale. Vi brugte mange aftener pa at mgdes med og interviewe disse firmaer, samt tjekke
deres referencer. Tro ikke at bestyrelsesarbejdet kun bestar af et sgvnigt manedligt mgde pa 5
timer. Det er hardt arbejde med at undersgge forskellige forhold i foreningen, besvare mails og
drgfte problemer med de gvrige bestyrelsesmedlemmer og vores ansatte. Men det er selvfglgelig
glaedeligt, nar tingene lykkes! Fx var det et "walk away” tilbud pa 399.000,- kr./ar i forhold til
750.000,-kr./ar vi fgrhen betalte, som kom meget belejligt. Den nye moms pa administration,
gjorde nemlig vores besparelse endnu mere markant!

En anden forberedende mangvre der er arbejdet med er forsikringsomradet, hvor vi forventer at
kunne opna en betragtelig besparelse og endda forbedre forsikringsgraden og mindske selvrisiko.
Knud Christian har ogsa her veeret en solid ankermand.

For lige at naevne endnu en tidskreevende opgave, som bestyrelsen og i seerdeleshed
"byggeudvalget”(Kim og Annette), har keempet med, sa er det vores Tagprojekt. Man tror maske,
at nar man har en professionel radgiver, som PJP A/S, sa kgrer tingene af sig selv. Men man kan
ikke tage mere fejl.
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Utallige mgder, telefonsamtaler, e-mails og skan og syn, det er dagligdagen for byggeudvalget —
jeg synes lige jeg vil klappe af dem.(Formanden klapper). | forgars var jeg og Annette til mgde
vedrgrende vores udbudsrunde, og vi havde habet, at vi kunne fortaelle jer her i aften, hvem der
vandt udbuddet. Desvaerre havde to trukket sig og en skulle fgrst have det vendt med deres
direktgr for hele norden. Resultatet blev, at for at vi kunne tale om en reel konkurrence, matte vi
udsaette afggrelsen. Jeg naevner det for at illustrere hvordan vi i bestyrelsen hele tiden ma veebne
os med talmodighed, for ikke at blive vanvittige. Vi naerer dog et begrundet hab om, at den fgrste
fase af Tagprojektet(Solbakken 300 — 400 vaengerne) bliver skudt i gang denne sommer —
selvfglgelig afhangig af om tilbuddene holder sig indenfor vores budget.

| 2010 har vi oplevet at utallige sager bliver trukket i langdrag, fordi vi ikke kan hive et zerligt
(skriftligt) svar ud af vores samarbejdspartnere. Ny lovgivning og uddelegering af "kommunale”
opgaver har ogsa gjort livet vanskeligt.

Og ja. Denne bestyrelse vil ikke bare skrive under og betale ved kasse 1. Vi fgler et ansvar for vores
forening og betragter ikke bestyrelsesarbejdet som en tjans hvor man kan gdsle med den fzlles
kapital. Vi er stadig amatgrer, men vi er samvittighedsfulde og flittige. Dette ses bevist i vores
stramme gkonomiskstyring.

Men penge er der jo brugt! | opfordres til at analysere regnskabet og det fremlagte budget.
Desveerre har vi oplevet at en del huse er blevet misligholdt. Vores ejendomsinspektgr(Lars
Neumann) pointere at det isaer skyldes darlig lejeradfaerd. Heraf fglger skimmelsvamp og andre
skader pa vores huse.

Vi har selvfglgelig ogsa brugt en del penge pa det almindelige vedligehold. Ejendomsinspektgren
har lavet en oversigt over det udvendige malerarbejde, som ganske langsomt skrider frem. Det er
besluttet, at vi andelshavere selv kan(om vi gnsker) male vores sokkel, vinduer og dgre, i samrad
med Ejendomsinspektgren. Arbejdet skal selvfglgelig synes af ejendomsinspektgren, som ogsa star
for vurdering af behov for malerarbejde og indkgb af malingen. Maske vil vi i fremtiden ogsa give
os selv frihed til at udfgre handveaerksmaessigt forsvarligt udvendig vedligehold, hvor foreningen
betaler materialer, hvis foreningen kan spare penge pa den made.

| 2010 fik vi for alvor glaede af vores "nye” kontordame Marianne Olsen. Ligesom de gvrige ansatte
er hun meget veerdsat. Jeg er sikker pa, at den hjelpsomhed, som vores lokale kontor udviser, er
paskgnnet af jer alle. Hvis man har svaert ved at finde ned til Solbakken 615, sa kan jeg da glaede
jer med, at vi snart far sat et par skilte op. En fzlles opslagstavle pa kontoret, som bl.a. kan bruges
nar man vil salge sin andel, bliver sat op i dette forar.
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Salget af andele har jo ikke ligefrem toppet i 2010. Med en prisfastsaettelse pa 0,- kr./m? gav det
sig selv, at man ikke ville slge. Begrundelsen herfor er tidligere givet, men vi har ikke forklaret for
alle hvorfor kun et par af foreningens lejeboliger er blevet solgt, nar vedtaegterne nu siger at
lejeboliger skal salges til andelsboliger. Den samme fornuft rader her. Vi gnsker ikke at foraere en
bolig bort, nar vi forventer at kunne tjene mere ved at vente. Bestyrelsen regner med, at alle har
den samme indstilling som os. Vi vil derfor spgrge forsamlingen, om vi fortsat skal fglge den kurs,
og om vi i feellesskab her i aften evt. skal satte en cirka kvadratmeter pris(fx pa 2.000,- kr.) hvor vi
anser konverteringen af en lejebolig til andel, som en fornuftig disposition? Ellers skal vi jo selge
til prisfastseettelsen.

Finansverdens op og nedgange har vi ikke de store kommentarer til, men vi glaeder os da over, at
vi nu kan saelge til en prisfastsaettelse p& 859 kr./m? s&fremt det godkendes pa denne
generalforsamling.

Foruden prisfastsaettelsen, var der meget andet der slog knuder pa os.

Den nye momslov gjorde hele sagen om en grundejerforening, til et nyt problem. Kim Strand som
er formand i grundejerforeningen, har arbejdet for at fa denne i gang — hvor vi som
andelsboligforening bliver retfeerdigt repraesenteret. Derfor har vi behov for, at denne
generalforsamling giver ab lindghusenes bestyrelse bemyndigelse til at udpege,
bestyrelsesmedlemmer i den nye grundejerforening. Kan denne bemyndigelse gives?(Andelshaver
og tidligere formand JH ggr opmaerksom p3a, at denne tilladelse allerede er givet ved tidligere
generalforsamling).

Vi fik pludselig overdraget en ekstra sne-rydningspligt fra kommunen, saledes at vi manglede
mandskab eller bedre udstyr. Derfor matte vi hurtig ud og kgbe en stgrre traktor. Da den fgrst
kom i gang, ma vi sige, at de penge var givet godt ud — ikke sandt Claus?

Postkasser skal ud i skel, men tgv en kende, for vi vil ansgge om dispensation.

Ved salg af andele, skal der foreligge en Energimaerkning. Dem har vi ikke mange af. Heldigvis
genoptager Lindg Boligselskab sagen, da maerkningen ikke var i orden da vi kgbte husene. Vi
regner med, at vi snart far en, af dem betalt, energimaerkning.

Endelig har vi haft udsaettelsessager, klager, og megen anden ufred. Vi kan kun tilskynde alle til at
vise hensyn og veere tolerante. Respekter at der til tider bliver truffet afggrelser, som skal sikre
foreningens eksistens, men som maske er til ulempe for dig personligt.

Tiden tillader ikke at vi kommer ind pa sa meget mere i detaljer, men som | nok fornemmer, er der
rigeligt at se til i vores forening.
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Naturligvis ma en reduceret bestyrelse prioritere sine opgaver, sa der er noget vi kunne ggre
bedre. Fx ville vi gerne blive bedre til at opdatere vores hjemmeside og sende informationsbreve
ud, men vi har simpelthen haft for meget andet om grerne.

Derfor hdber vi ogsa, at der er nogle flere af jer, som vil melde jer til bestyrelsesarbejdet. Selvom
man ma regne med at det er hardt arbejde.

Vores forening er ganske enkelt for stor til at kun fire personer skal lave alt arbejdet. Og det
handler om at ville yde noget for faellesskabet, for vi bliver ikke belgnnet gkonomisk og vi far ikke
saerrettigheder i forhold til andre andelshavere. Vi kommer ikke f@rst i kgen, nar noget skal laves —
tvaertimod! Vi holder en streng selvjustits, sa vi altid kan se jer andre i gjnene.

Finanskrisens efterskaelv ma vi mgde som nye udfordringer, men det store oprydningsarbejde
bestyrelsen har udfgrt i 2010 taler for sig selv — hvis man da lige vil taenke over beretningen et
minut eller to.

Pa bestyrelsens vegne siger jeg tak for aret der gik. Bade til de ansatte og jer som bakker op om
vores forening. Jeg haber vi | aften kan fa valgt nye bestyrelsesmedlemmer, som er parate til at
yde et uselvisk stykke hardt arbejde, for det har foreningen et serigst behov for.

PBV

Jan Burghardt
Formand
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